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SPECYFIKA OFERTY

• Podstawowe informacje:

Ul. Fabryczna, Wrocław

• Łączna powierzchnia działki:

10 494,75 m2

• Forma władania:

Użytkowanie wieczyste

• Pozwolenie na budowę

Pozwolenie na budowę 2026r.

• Miejsca parkingowe zewnętrzne:

80

• Miejsca parkingowe garaż podziemny:

230

• Liczba pokojów:

Około 790

• Powierzchnia użytkowa:

PUM (pokoje): 

około 26 650 [m2]

PUU (usługi): 

1 015 [m2]

PU całkowita: 

około 27 665 [m2]



FABRYCZNA - TO JEDEN Z NAJPEWNIEJSZYCH ADRESÓW
INWESTYCYJNYCH WE WROCŁAWIU

ROSNĄCA POPULACJA, POTĘŻNY RYNEK AKADEMICKI, DYSPROPORCJA
POPYTU I PODAŻY NAJMU, ŚWIETNA MOBILNOŚĆ I ABSOLUTNIE UNIKALNA
BLISKOŚĆ UCZELNI.

MIASTO MA DUŻĄ I MŁODĄ POPULACJĘ; STUDENCI STANOWIĄ ISTOTNY
SEGMENT DEMOGRAFICZNY.

PRZYJEZDNI STUDENCI (~60 %) GENERUJĄ SILNY POPYT NA MIESZKANIA,
AKADEMIKI, NAJEM.

MIESZKAŃCÓW MIASTA JEST PONAD 670 000 — CO W POŁĄCZENIU
ZE STUDENTAMI DAJE BARDZO DOBRY POTENCJAŁ NAJMU.

DANE WSKAZUJĄ, ŻE OBSZAR INWESTYCJI PRZY UL. FABRYCZNEJ MA
DOSTĘP DO DYNAMICZNEGO RYNKU NAJMU ZARÓWNO DLA STUDENTÓW,
JAK I OSÓB PRACUJĄCYCH LUB PRZYJEZDNYCH.

Źródło: https://dolnyslask.travel/obiekt/uniwersytet-wroclawski

WROCŁAW

•We Wrocławiu działa ok. 22 szkół wyższych/uczelnianych 

instytucji (publicznych i niepublicznych).  

•W całym województwie dolnośląskim jest 42 uczelnie, z czego 

większość (ok. 27) zlokalizowana jest w samym Wrocławiu.  

•Największe uczelnie we Wrocławiu:

Uniwersytet Wrocławski – ok. 22 000 studentów.  

Politechnika Wrocławska – ok. 22 600 studentów. 

Uniwersytet Medyczny we Wrocławiu – ok. 6 400 studentów.  

•Wrocław jest trzecią co do wielkości aglomeracją 

akademicką w Polsce – po Warszawie i Krakowie.



LOKALIZACJA

Dworzec główny (5-7 min) pociągiem

WROCŁAW

• WĘZEŁ DROGOWY REGIONU – SKRZYŻOWANIE GŁÓWNYCH 

TRAS: AUTOSTRADY A4 ORAZ DRÓG EKSPRESOWYCH S5 I S8

• NAJWIĘKSZY WĘZEŁ KOLEJOWY DOLNEGO ŚLĄSKA

• MIĘDZYNARODOWE LOTNISKO – PORT LOTNICZY WROCŁAW

• SILNE POWIĄZANIA AGLOMERACYJNE

WROCŁAW FABRYCZNA

CZAS DOJAZDU – REALNY KOMFORT ŻYCIA

Rynek (10 min) komunikacją/tramwajem

Lotnisko Wrocław (15-20 min) autem

Politechnika Wrocławska (10 min)

Uniwersytet Wrocławski (10-12 min)



LOKALIZACJA

KOMUNIKACJA

EDUKACJA

• NAJBLIŻSZĄ STACJĄ KOLEJOWĄ JEST

WROCŁAW MIKOŁAJÓW (UL. STACYJNA

5,DZIELNICA FABRYCZNA/SZCZEPIN).

• DZIAŁKI 6/5-6/9 SĄ W OBRĘBIE

UL. FABRYCZNEJ / GRABISZYN I ZNAJDUJĄ

SIĘ OKOŁO 400-650 METRÓW PIESZO OD

STACJI (W ZALEŻNOŚCI OD PUNKTU

STARTOWEGO).

• SZACOWANY CZAS DOJŚCIA: OK.

5-8 MINUT PIESZO.

• W POBLIŻU GRABISZYNA DZIAŁA 

UNIWERSYTET WSB MERITO, ZNANY Z 

PRAKTYCZNYCH, ELASTYCZNYCH 

STUDIÓW. 

• WROCŁAW TO DUŻY OŚRODEK 

AKADEMICKI Z BOGATĄ OFERTĄ 

UCZELNI I KIERUNKÓW DLA 

STUDENTÓW.

•WROCŁAW JEST 2. NAJWIĘKSZYM

RYNKIEM PRS W POLSCE

•NOWOCZESNE PRYWATNE AKADEMIKI

POKRYWAJĄ TYLKO OK. 2% POTRZEB

•MIASTO RAPORTUJE TRWAŁY DEFICYT

MIESZKAŃ NA WYNAJEM

•WZROST CEN NAJMU 8–15% ROCZNIE

PRS & AKADEMIKI 



PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

POZWOLENIE B

• POWIERZCHNIA DZIAŁKI  B:

3 237,93 [m2] 

• LICZBA POKOI:

OKOŁO 250

• PUM (POKOJE):

8 360 [m2]

• PUU (USŁUGI):

Około 325 [m2]

• SUMA PU:

9 010 [m2]

• LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH:

83 podz. + 24 naz.

• LICZBA KONDYGNACJI:

18

POZWOLENIE C

• POWIERZCHNIA DZIAŁKI  C:

3 155,77 [m2] 

• LICZBA POKOI:

OKOŁO 300

• PUM (POKOJE):

10 440 [m2]

• PUU (USŁUGI):

555 [m2]

• SUMA PU:

11 600 [m2]

• LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH:

88 podz. + 28 naz.

• LICZBA KONDYGNACJI:

14

POZWOLENIE A

• POWIERZCHNIA DZIAŁKI  A:

2 512,29 [m2] 

• LICZBA POKOI:

OKOŁO 240

• PUM (POKOJE):

7 850 [m2]

• PUU (USŁUGI):

Około 390 [m2]

• SUMA PU:

8 700 [m2]

• LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH:

59 podz. + 28 naz.

• LICZBA KONDYGNACJI:

15



WIDOKI URBANISTYCZNE



MIEJSCA POSTOJOWE

ILOŚĆ MIEJSC POSTOJOWYCH:

• BUDYNEK A:

PARKING PODZIEMNY – 59 MP

PARKING NAZIEMNY – 28 MP

• BUDYNEK B:

PARKING PODZIEMNY – 83 MP

PARKING NAZIEMNY – 24 MP

• BUDYNEK C:

PARKING PODZIEMNY – 88 MP

PARKING NAZIEMNY – 28 MP

• W ZAŁOŻENIU PARKINGÓW PODZIEMNYCH 

PRZEWIDZIANO PRZYSZŁĄ ADAPTACJĘ NA MDS 

(MIEJSCE DORAŹNEGO SCHRONIENIA)



STRUKTURA - PARTER

USŁUGA • BUDYNEK C:

OKOŁO 300 [m2]

• BUDYNEK B:

OKOŁO 325 [m2]

• BUDYNEK A:

OKOŁO 390 [m2]

USŁUGI:

USŁUGA

USŁUGA USŁUGA

USŁUGA

USŁUGA USŁUGA
USŁUGA

USŁUGA

USŁUGA

USŁUGA USŁUGA



STRUKTURA – CZĘŚĆ MIESZKALNA

• BUDYNEK A:

LICZBA POKOI – OKOŁO 240

PUM – 7 850 [m2]

CZĘŚĆ MIESZKALNA – POKOJE:

• BUDYNEK B:

LICZBA POKOI – OKOŁO 250

PUM – 8 360 [m2]

• BUDYNEK C:

LICZBA POKOI – OKOŁO 300

PUM – 10 440 [m2]

METRAŻ:

90% około 30 [m2] z loggią

10% około 40-45 [m2]



• DREWNO, KAMIEŃ, SZARY/BIAŁY TYNK– NOWOCZESNA FORMA, 

JASNE KOLORY PRZEŁAMANE NIEBIESKIMI AKCENTAMI

• RZEŹBA BRYŁY I KOLOROWE LOGGIE– SCHODKOWA, ZRÓŻNICOWANA 

KOMPOZYCJA LOGGI I BALKONÓW

ARCHITEKTURA



WIZUALIZACJA  - WIDOK DZIENNY



WIZUALIZACJA  - WIDOK DZIENNY



WIZUALIZACJA  - WIDOK DZIENNY



WIZUALIZACJA  - WIDOK DZIENNY



WIZUALIZACJA  - WIDOK DZIENNY



WIZUALIZACJA  - WIDOK DZIENNY



WIZUALIZACJA  - WIDOK DZIENNY



WIZUALIZACJA  - WIDOK DZIENNY



WIZUALIZACJA  - WIDOK DZIENNY



WIZUALIZACJA  - WIDOK DZIENNY



WIZUALIZACJA  - WIDOK DZIENNY



WIZUALIZACJA  - WIDOK DZIENNY



WIZUALIZACJA  - WIDOK NOCNY



WIZUALIZACJA  - WIDOK NOCNY



WIZUALIZACJA  - WIDOK NOCNY



WIZUALIZACJA  - WIDOK NOCNY



WIZUALIZACJA  - WIDOK NOCNY



ZAPRASZAMY DO KONTAKTU
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