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SPECYFIKA OFERTY

+ Podstawowe informacje:

Ul. Fabryczna, Wroctaw

* kgczna powierzchnia dziatki:

10 494,75 m2

*  Forma witadania:

Uzytkowanie wieczyste

* Pozwolenie na budowe
Pozwolenie na budowe 2026r.

* Miejsca parkingowe zewnetrzne:
80

* Miejsca parkingowe garaz podziemny:
230

« Lliczba pokojow:

Okoto 790

« Powierzchnia uzytkowa:

PUM (pokoje):
okoto 26 650 [m2]

PUU (ustugi):
1015 [mM2]

PU catkowita:
okoto 27 665 [m2]




Irédto: https://dolnyslask.travel/obiekt/uniwersytet-wroclawski

WROCLAW

FABRYCINA - TO JEDEN Z NAJPEWNIEJSZYCH ADRESOW
INWESTYCYJNYCH WE WROCLAWIU

ROSNACA POPULACIJA, PQTEZNY RYNEK AKADEMICKI, DYSPROPORCJA
POPYTU | PODAZY NAJMU, SWIETNA MOBILNOSC | ABSOLUTNIE UNIKALNA
BLISKOSC UCZELNI.

MIASTO MA DUZA | MEODA POPULACIJE; STUDENCI STANOWIA ISTOTNY
SEGMENT DEMOGRAFICZNY.

PRZYJEZDNI STUDENCI (~60 %) GENERUJA SILNY POPYT NA MIESZKANIA,
AKADEMIKI, NAJEM.

MIESZKANCOW MIASTA JEST PONAD 670 000 — CO W POLACZENIU
ZE STUDENTAMI DAJE BARDZO DOBRY POTENCJAL NAJMU.

DANE WSKAZUJA, ZE OBSZAR INWESTYCJI PRZY UL. FABRYCZNEJ MA
DOSTEP DO DYNAMICZNEGO RYNKU NAJMU ZAROWNO DLA STUDENTOW,
JAK | OSOB PRACUJACYCH LUB PRZYJEZDNYCH.

*We Wroctawiu dziata ok. 22 szkét wyzszych/uczelnianych

instytucji (publicznych i niepublicznych).

*W catym wojewddztwie dolnoslgskim jest 42 uczelnie, z czego

wiekszo$¢ (ok. 27) zlokalizowana jest w samym Wroctawiu.

*Najwieksze uczelnie we Wroctawiu:
Uniwersytet Wroctawski — ok. 22 000 studentow.
Politechnika Wroctawska — ok. 22 600 studentdw.

Uniwersytet Medyczny we Wroctawiu — ok. é 400 studentdow.

*Wroctaw jest trzecig co do wielko$ci aglomeracjq

akademickg w Polsce — po Warszawie i Krakowie.




LOKALIZACJA

WROCLAW
WEZEL DROGOWY REGIONU — SKRZYZOWANIE GEOWNYCH
TRAS: AUTOSTRADY A4 ORAZ DROG EKSPRESOWYCH S5 1 S8
NAJWIEKSZY WEZEX KOLEJOWY DOLNEGO SLASKA
MIEDZYNARODOWE LOTNISKO — PORT LOTNICZY WROCtAW
SILNE POWIAZANIA AGLOMERACY JNE

WROCLAW FABRYCZNA
CZAS DOJAZDU - REALNY KOMFORT ZYCIA

Q Dworzec gtéwny (5-7 min) pociggiem
g Rynek (10 min) komunikacja/tramwajem

Politechnika Wroctawska (10 min)
Uniwersytet Wroctawski (10-12 min)

a\ Lotnisko Wroctaw (15-20 min) autem



LOKALIZACJA

KOMUNIKACJA

« NAJBLIZSZA STACJA KOLEJOWA JEST
WROCLAW MIKOLAJOW (UL. STACYJINA
5,DZIELNICA FABRYCZNA/SICZEPIN).

* DIIALKI 6/5-6/9 SA W OBREBIE

UL. FABRYCIZNEJ / GRABISZYN | ZNAJDUJA

SIE OKOLO 400-650 METROW PIESZO OD

STACJI (W ZALEZNOSCI OD PUNKTU
STARTOWEGO).

* SIACOWANY CZAS DOJSCIA: OK.

5-8 MINUT PIESZO.

PRS & AKADEMIKI

*WROCLAW  JEST 2.
RYNKIEM PRS W POLSCE

NAJWIEKSZYM

*NOWOCZESNE PRYWATNE AKADEMIKI
POKRYWAJA TYLKO OK. 2% POTRZEB

Wr. Cmentarz Osobowice

Wr. Kuzniki *MIASTO RAPORTUJE TRWALY DEFICYT

Wr. Popowice .
MIESZKAN NA WYNAJEM

{Wr. Mikotajow

Wroctaw
Arlqt Lwowskich

Wr. Nadodrze *WZROST CEN NAJMU 8-15% ROCZNIE

Wr. Gqgdow

Wr. Nowy Dwér

EDUKACJA

Wr. Muchobér .
« W POBLIZU GRABISZYNA DZIAtA

UNIWERSYTET WSB MERITO, ZNANY Z
PRAKTYCZNYCH, ELASTYCZNYCH
STUDIOW.

«  WROCLAW TO DUZY OSRODEK
AKADEMICKI Z BOGATA OFERTA
UCZELNI | KIERUNKOW DLA
STUDENTOW.

Wr. Zachodni



PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

LEGENDA :

SYMBOL

NAZWA

WYDZIELENIE BUDYNKOW NA ETAPY

BUDYNKI SASIADUJACE

BUDYNKI PROJEKTOWANE USELUGOWE - AKADEMIKI

SEGMENTY USLUGOWE (parter)

OZNACZENIE ILOSCI KONDYGNACA W BUDYNKU

OZNACZENIE BUDYNKU

SW

OZNACZENIE GRUPY WYSOKOSCIOWEJ BUDYNKU

PROJEKTOWANY CIAG PIESZO-JEZONY

PROJEKTOWANE CHODNIKI PIESZE

POWIERZCHNIA TRAWIASTA

TRAWIASTA

GEOKRATA

ZAKRES KONDYGNACJI PODZIEMNES

PLAC REKREACYINY (przestrzed wpoine)

PLAC REKREACY.INY - CEGLA (przestrzen wspdina)

ZBIORNIK RETENCY NY

FONTANNA

MOST/KEADKA (przejécie nad woda)

MIEJSCE POSTOJOWE 2,5x5m

MIEJSCE POSTOUOWE 2.5x5m parking podzismny

MIESS

MIEJSCE POSTOJOWE 3,6x6m misjsce postojows rownolegle

MIEJSCE
10-80m ocsegloda od budyniku. 3m od granicy dzialki

DROGA PPOZ

RAMPA ZIAZDOWA DO GARAZU PODZIEMNEGO

KOMUNIKAC.JA PIONOWA

WJAZD NA DZIALKE

WEJSCIE POJEMNIKI NA ODPADY

WEJSCIE GLOWNE

2ZIELEN ZOL mn

I
1|
=X
L=

A

™

@

[©)
©
e®

ZIELEN NISKA PROJEKTOWANA KRZEW / NISKIE DRZEWO

| | TARasy

4490m2

TREFY

- | BrRAMA EIGO

STANOWISKO ROWEROWE

PPODNOSNIK DLA OSOB Z NIEPELNOSPRAWNOSCIA

0 5 10
|

‘ pow. dzialki: 2512,29 m2

= | pow. dziaki: 237,93 m

POZWOLENIE A

+  POWIERZCHNIA DZIAKI A:
2 512,29 [m2]

+ LICZBA POKOI:

OKOLO 240

+  PUM (POKOJE):

7 850 [m2]

+  PUU (UStUGI):

Okoto 390 [m2]

+ SUMA PU:

8 700 [m2]

+ LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH:
59 podz. + 28 naz.

+ LICZBA KONDYGNACJI:

15

POZWOLENIE B

+ POWIERZCHNIA DZIAtKI B:
3 237,93 [m2]

+ LICZBA POKOI:

OKOLO 250

*  PUM (POKOJE):

8 360 [m2]

« PUU (USLUGI):

Okoto 325 [m2]

* SUMAPU:

9010 [m2]

« LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH:
83 podz. + 24 naz.

« LICZBA KONDYGNACJI:
18

POZWOLENIE C

-+ POWIERZCHNIA DZIAtKI C:
3155,77 [m2]

«  LICZBA POKOI:

OKOLO 300

+ PUM (POKOJE):

10 440 [m2]

«  PUU (USLUGI):

555 [m2]

« SUMAPU:

11 600 [m2]

«  LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH:

88 podz. + 28 naz.
+ LICZBAKONDYGNACJI:
14
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MIEJSCA POSTOJOWE

5 I ILOSC MIEJSC POSTOJOWYCH:
e —————————— - BUDYNEK A:
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STRUKTURA - PARTER

USLUGI:

+ BUDYNEK A:
OKOLO 390 [m2]

« BUDYNEK B:
OKOLO 325 [m2]

- BUDYNEK C:
OKOLO 300 [m2]




STRUKTURA - CZESC MIESZKALNA

CZESC MIESZKALNA - POKOJE:

* BUDYNEK A:
LICZBA POKOI - OKOtO 240
PUM -7 850 [m2]

* BUDYNEK B:

LICZBA POKOI - OKOLO 250
PUM - 8 360 [m2]

b i

- BUDYNEKC:
LICZBA POKOI - OKOtO 300
PUM — 10 440 [m2]

: ity o,
e ey les e i

[ I
el b Al *

e ’ o Dl b -.-4 o plild b &

{1 (11

XX

METRAZ:
90% okoto 30 [m2] z loggia
10% okoto 40-45 [m2]
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ARCHITEKTURA

-+ DREWNO, KAMIEN, SZARY/BIALY TYNK— NOWOCZESNA FORMA,
JASNE KOLORY PRZELAMANE NIEBIESKIMI AKCENTAMI

- RZEZBA BRYLY | KOLOROWE LOGGIE- SCHODKOWA, ZROZNICOWANA
KOMPOZYCJA LOGGI | BALKONOW
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ZAPRASZAMY DO KONTAKTU
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