Informacje podstawowe:

t6dz, ul. Wélczanska 243, miedzy ulicami Wolczanskg a Skrzywang, zbiegajgcymi sie w
skrzyzowanie. Dzielnica £6dz Gérna.

Plan miejscowy: Uchwata NR XXXVI11/972/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia 16 listopada
2016 .

Powierzchnia: 68 41 — dziatka nr ew. 28, obreb G-2

Wytyczne Planu Miejscowego:
e obszar zabudowy srédmiejskiej
e powierzchni zabudowy maksimum 100%,
e intensywno$¢ zabudowy min. 1,0 a max. 5,0,
e powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;

o wysokos¢ zabudowy dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych - mi 12 m, a
max 16 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,

e dla pozostatej zabudowy wysokos¢ — max. 16 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
e min. powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych to 1500 m2 ,

e min. szerokos¢ frontu dziatki to 15 m;

Lokalizacja (atuty):

Teren znajduje sie w centrum todzi. Rownolegle ulice dalej biegnie Piotrkowska —
najbardziej znana ulica w miescie. Z drugiej strony natomiast aleja Politechniki, wraz z
centrum akademickim Politechniki todzkiej . W poblizu bogata oferta ustug handlowo-
gastronomicznych z racji na ulice Piotrkowskg. W okolicy takze duzo terenéw zielonych oraz
parkow. Duzym atutem tego terenu jest blisko$¢ do Ogrodéw Gayera, ktére sg na etapie
rozwoju i rozbudowy.

Stan obecny:

W obecnej chwili na terenie nieruchomosci znajduje sie 10 budynkdéw. Z czego jeden z nich
jest zabytkiem chronionym przez wpis do rejestru zabytkéw i jest nim willa Karola Bennicha
przy Fabryce Wyrobow Dzierzganych i Ponczoch Huffera.

Sposraéd tych 10, najistotniejszych jest 5 i sg one oznaczone jako A, B, C, D oraz Willa.
Wymienione budynki sg istotne z tego wzgledu, ze bedg pozostawione na terenie
nieruchomosci, odpowiednio rozbudowane lub zmienig one swoje przeznaczenie.

Reszta obiektow bedzie poddana rozbiérce, sg to budynki przemystowe, magazynowe,
ustugowo handlowe oraz pozostate budynki niemieszkalne.

Budynek A:
Plan: przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania z przemystu na ustugi

Stan techniczny: w trakcie sprawdzania



Budynek B:
Plan: przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania z przemystu na ustugi

Stan techniczny: w trakcie sprawdzania

Budynek C:
Plan: przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania z przemystu na ustugi

Stan techniczny: w trakcie sprawdzania

Budynek D:
Plan: nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania z przemystu na ustugi

Stan techniczny: w trakcie sprawdzania

Willa:
Plan: remont
Stan techniczny: w trakcie sprawdzania

Warunki gruntowo- wodne: w trakcie sprawdzania

Rozbudowa starej tkanki i nowe obiekty:

Na omawianej nieruchomosci oprocz wyburzenia czesci budynkow oraz rozbudowy czy
przebudowy pozostatych istniejgcych, planuje sie postawienie nowoprojektowanego budynku
o funkcji ustugowo-biurowej wraz z infrastrukturg techniczna.

Zatozenie inwestycyjne bedzie posiadato uzyskane:

- Decyzje o pozwoleniu na przebudowe istniejgcych budynkéw

- Decyzje o pozwoleniu na budowe nowoprojektowanych budynkéw

- Decyzje o pozwoleniu na rozbidrke istniejgcych budynkdw

Projekt, zatozenie inwestycyjne przewiduje:

- rozbiorke pieciu istniejgcych budynkow,

- zmiane sposobu uzytkowania i przebudowa trzech budynkéw (A, B, C),
- nadbudowe budynku — D,

- remont Willi

- budowa nowoprojektowanych budynkéw zamieszkania zbiorowego E i F
Nowoprojektowany budynek F bedzie znajdowa¢ sie od strony ulicy Wolczanskiej na wolnej
powierzchni po wyburzonych dwéch budynkach a nowoprojektowany budynek E



