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OFERTA

OFERTA SPRZEDAZY DZIAtKlI Z POZWOLENIEM
NA BUDOWE BUDYNKU MIESZKALNEGO

- _ _ WIELORODZINNEGO Z GARAZEM
Niniejszy teaser ma charakter poufny i wszelkie dostarczone
informacje nie mogq by¢ kopiowane powielane lub przekazywane | USLtUGAMI W PARTERZE ORAZ TARASEM
osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody wtasciciela lub REKREACYJNYM NA DACHU

agenta nieruchomosci reprezentujgcego.

Informacje zawarte w niniejszym Teaser Inwestycyjnym majq
charakter poglgdowy i nie stanowiq czesci oferty lub umowy.

Wszystkie opisy odnoszg si¢ do stanu faktycznego a takze inne &)
szczegdbty sq podane w dobrej wierze i sqg uwazane za prawidtowe. @ : @)
Sprzedajgcy zastrzega sobie prawo do nie przejecia zadnej oferty wg e POLOZENIE v POWIERZCHNIA
wiasnego uznania.
Nieruchomosé potozona w todzi, Powierzchnia nieruchomosci:

Sprzedajqgcy moze wycofac obiekt z rynku w dowolnym momencie, w dzielnicy t6dz — Polesie, na 1521 mz.
bez wyjasnienia. W zwiqzku z czym, potencjalni nabywcy nie bedq jednej z najbardziej zielonych Powierzchnia uzytkowa budynku:
mieli zadnych roszczeh w stosunku do Sprzedawcy z tytutu wycofania czesci todzi — Stare Polesie. 2 969,25 m=.
przedmiotu oferty z rynku.
Prawa autorskie do tresci niniejszego dokumentu posiada wiasciciel.

INFORMACJE PODSTAWOWE ADRES :gj: PLAN MIEJSCOWY
Nieruchomo$¢ gruntowa do kupienia po uzyskaniu prawomocnej
Decyzji o pozwoleniu na budowe wraz z petno branzowym projektem ul. Lipowa 60/62 Dla nieruchomoséci zostat Uchwalony
wykonawczym oraz materiatami marketingowymi dla inwestyciji pt. (pomiedzy ul. A. Struga a Plan Miejscowy (Uchwata NR V1/212/19
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ul. 6-go Sierpnia). Rady Miejskiej w todzi z dnia 6 marca
ustugowymi i garazem w parterze w todzi przy ulicy Lipowej 60/62. Dziatka nr ew. 169 obreb P-19. 2019r.).

tODZ - LIPOWA 60/62




LOKALIZACJA
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ULICA
PIOTRKOWSKA

680 m

emodin

STACJA
BENZYNOWA

760 m

Nieruchomos¢ zlokalizowana w Scistym

W odlegtosci 1km znajduje sie Park
centrum todzi, w sgsiedztwie tédzkich, Poniatowskiego.
secesyjnych kamienic.

Dzigki bardzo dobrej komunikacji miejskiej

mozna tatwo dojecha¢ w kazdg czes¢ todzi.
W ostatnim czasie w pobliskim sgsiedztwie

Inwestycja znajduje sie w odlegto$ci 900m Na ul. Struga sq przystanki autobusowe, a

od ul. Piotrkowskiej ( 10 minut na pieszo). na ul. Gdanskiej tramwajowe, skgd tatwo

powstaty nowoczesne budynki mieszkalne mozna dojechaé
wielorodzinne.

np. do pobliskiej
Politechniki tédzkiej.

tODZ - LIPOWA 60/62




STAN ISTNIEJACY

ISTNIEJACE BUDYNKI:
e 5 BUDYNKOW ZOSTAtO WYBURZONYCH,
e 2 BUDYNKI W TRAKCIE PRZYGOTOWANIA DO PRAC
ROZBIORKOWYCH

POLOZENIE

Nieruchomos§¢ usytuowana w
najbardziej zielonej czgsci ul. Lipowej, w
jej wschodniej pierzei. Front dziatki od
strony zachodniej posiada bezposSredni
dostep do drogi publiczne;.

WARUNKI GRUNTOWO-
WODNE

Warunki gruntowo - wodne: proste.
Do 6 m p.p.t nie odnotowano
wystepowania wody.

Do 1 m p.p.t. grunty klasyfikowane
jako nienosne i nalezy wybra¢ je w
catosci z podtoza budowlanego.

778N N

WIDOK NIERUCHOMOSCI OD STRONY UL. LIPOWEJ

KONSERWATOR
ZABYTKOW

Teren znajduje sie na obszarze
historycznego uktadu urbanisty-
cznego.

STAN PRAWNY

Stan prawny: wiasnos¢ spofki.

tODZ - LIPOWA 60/62



UWARUNKOWANIA PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
PLANISTYCZNE -

Na dziat jekt budynek mieszkal ielorodzi
WYTYCZNE PLANU B o U
MIEJSCOWEGO e e

3 pietra mieszkalne posadowione na garazu w parterze, na
stropie ktérego zaprojektowano tarasy do mieszkan na 1 pigtrze.

* zabudowa srodmiejska

e w zakresie przeznaczenia terenéw 42 MW/[U -
przeznaczenie  podstawowe -  tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, z wylqgczeniem
ustug (handlu) o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?

DZ. MR EW, 17

¢ wskaznik zagospodarowania terenu — pow. zabudowy - ‘
maks. 65% DZ. N EW. 168

* intensywno$¢ zabudowy — min. 1,0 maks. 3,5, w przypadku
realizacji garazu w parterze dopuszcza sie zwiekszenie
maksymalnych wskaznikbw pow. Zab. Do 100% i
intensywnos$¢ zabudowy o 0,5

* wysoko$¢ zabudowy — min. 12 m, maks. 23 m

* dachy o dowolnej geometrii

* powierzchnia biologicznie czynna, minimum 10%
* miejsca postojowe

- dla mieszkanh od 0,5 do 1 miejsca na 1 mieszkanie

- dla lokali ustugowych od 3 do 10 miejsc postojowych
na kazde projektowane 1000 m? powierzchni uzytkowej

tODZ - LIPOWA 60/62



UZBROJENIE TERENU:
PRZYtACZE WODY: przebudowa istniejgcego przytgcza wodociggowego na nowe o wigkszej Srednicy @75 do wodociggu @150.

PRZYtACZE KANALIZACJI SANITARNEJ | DESZCZOWEJ: przytgczona do kanatu ogdlnosptawnego D=0,45m w ul. Lipowej przylg-czem kanalizacyjnym
d=0,156m, konieczne sprawdzenie stanu technicznego

Lipowa 52a.

PRZYLACZE DO SIECI CIEPLOWNICZEJ: projektowane przytgcze cieptownicze o Srednicy 2xDn80mm do sieci cieptowniczej w ulicy Lipowej, od punktu

3 PRZYtACZE DO SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ: pole liniowe nr 1 w rozdzielni nN stacji transformatorowej 15/0,4 kV nr 75-1098. Stacja zasilajgca 51098
4 przytgczenia przy ul. Lipowej 56 .

tODZ - LIPOWA 60/62
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ZESTAWIENIE
POWIERZCHNI

POWIERZCHNIA UZYTKOWA
MIESZKAN

POWIERZCHNIA UZYTKOWA UStUG

RAZEM POW. UZYTKOWA
MIESZKAN | UStUG

POWIERZCHNIA SCHOWKOW NA
ROWERY

ILOSE MIESZKAN

ILOSC KOMOREK

ILOSC USLUG

ILOSE MIEJSC POSTOJOWYCH

ILOSE MIEJSC NA ROWERY

2 776,93 m?

192,32m?

2 969,25 m?
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